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INTRODUCTION

Le Conseil Municipal de LISTRAC-MEDOC a décidé la mise en ceuvre d’'une démarche de révision de son Plan Local
d’'Urbanisme dans sa délibération du 10 novembre 2010. Auparavant, la commune était donc dotée d’un Plan Local
d’Urbanisme approuvée en le 21 novembre 2005.

Cette élaboration s'est effectuée dans le cadre d’'une commission d'urbanisme nommée par le conseil municipal, ainsi
que dans le cadre d’un comité de pilotage, réunissant les différents services associés a ses études.

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, et au décret n°2013-142 du 14 février 2013 art.4, le présent
rapport de présentation se décompose de la maniere suivante :

Partie 1 : exposé du diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de I'espace, d’environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services.

Partie 2: analyse de I'état initial de I'environnement, présentation de I'analyse de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers et justification des objectifs de modération de cette consommation et
de lutte contre I'étalement urbain.

Partie 3 : explication des choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable et, le
cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation et exposé des motifs de la délimitation des
zones.

Partie 4 : évaluation des incidences des orientations du plan sur I'environnement et exposé de la maniere dont
le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Partie 5 précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de I'application du
plan.

Le PLU de LISTRAC-MEDOC n’est pas soumis a évaluation environnementale (cf. annexe 1).

Plusieurs documents de référence sont annexés en fin de ce rapport.

UR
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PARTIE | : EXPOSE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

1. LISTRAC-MEDOC DANS LES ECHELLES SUPRA-COMMUNALES : LE SUD-MEDOC, ANCIEN CANTON
DE CASTELNAU-DE-MEDOC

La commune de LISTRAC-MEDOC se situe dans le périmétre d'une Communauté de Communes Médullienne qui
connait des dynamiques importantes liées a une pression démographique forte, 'amenant a faire évoluer son offre de
services a la personne (santé, petite enfance, enfance-jeunesse) et reconsidérer les éléments moteurs animant son
tissu économique.

La commune de LISTRAC-MEDOC se trouve a la périphérie d’'une métropole bordelaise qui affiche des ambitions en
termes de densification de population (métropole millionnaire), d'augmentation de sa capacité d'accueil sur le cceur de
métropole et ses premieres et deuxiémes couronnes.

La commune de LISTRAC-MEDOC se situe enfin dans le périmétre du futur Parc Naturel Régional du Médoc, dont
Castelnau-de-Médoc, commune voisine, en est la Porte d’Entrée.

Projet de PNR du Medoc

%

1.1 Périmétres administratifs, institutionnels, INSEE

La commune de LISTRAC-MEDOC, est située a 36 kilométres au Nord-Ouest de Bordeauy, a 9 kilometres de I'Estuaire
de la Gironde et a 59 kilométres de Soulac.

Sa situation sur I'axe Bordeaux — Pointe de Grave (RD 1215) favorise les relations avec la métropole bordelaise et la
cote atlantique.

La commune compte 2 609 habitants (source INSEE 2013 —sans double compte) €t S'étend sur une superficie de 6 190 hectares (a
titre de comparaison la superficie moyenne des communes frangaises est de 1 500 hectares).

LISTRAC-MEDOC appartient a I'Arrondissement de Lesparre-Médoc et au Canton du Sud-Médoc depuis le 20
février 2014 et avant elle appartenait au Canton de Castelnau-de-Médoc. Elle est limitrophe des communes de
Castelnau-de-Medoc, Saint-Laurent-Médoc, Cussac-Fort-Médoc, Lamarque, Moulis-en-Médoc, Sainte-Héléne, Brach et
Carcans.

La communauté de communes constitue un échelon institutionnel récent auquel la commune adhere depuis le
28/12/2001, date de la création de la Communauté de Communes Médullienne créée le 4 novembre 2002 et
comptant 10 communes Avensan, Brach, Castelnau-de-Médoc, Le Porge, Le Temple, LISTRAC-MEDOC, Moulis-en-
Médoc, Sainte-Héléne, Salaunes et Saumos.

Le Pays Meédoc regroupe quant & lui 6 communautés de communes et 3 communes isolées (soit au total 57
communes). Celui-ci a été reconnu par arrété préfectoral le 30 octobre 2003. Le Pays a validé sa charte de territoire le
12 décembre 2002.

- Tableau synthétique des structures intercommunales auxquelles la commune adhere

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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STRUCTURES
INTERCOMMUNALES

COMPETENCES / ACTIONS

SYNDICAT MIXTE DU

La Charte de Pays présente des projets :

Renforcer l'identité Médocaine,
Développer l'attractivité du Médoc,

PAYS DE MEDOC o L
- Rechercher un équilibre territorial,
- Intégrer les problématiques environnementales dans le processus de développement.
- Action de développement économique (soutien des activités industrielles, commerciales ou de I'emploi,
soutien des activités agricoles et forestiéres...),
- Activités péri-scolaires,
- Collecte des déchets des ménages et déchets assimilés,
- Création et réalisation de zone d'aménagement concertée (ZAC),
- Création, aménagement, entretien et gestion de zone d'activités portuaire ou aéroportuaire,
- Opération programmée d'amélioration de I'habitat (OPAH),
- Programme local de I'habitat,
COMMUNAUTE DE - Schéma de cohérence territoriale (SCOT),
COMMUNES - Tourisme,
MEDULLIENNE - Traitement des déchets des ménages et déchets assimilés,
- Action sociale,
- Schéma de secteur,
- Réalisation d'aire d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage,
- Politique du logement social,
- NTIC (Internet, cable...),
- Création, aménagement, entretien et gestion de zone d'activités industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale ou touristique,
- Conseil intercommunal de sécurité et de prévention de la délinquance,
- Assainissement non collectif.
SYNDICAT
INTERCOMMUNAL

D'ELECTRIFICATION  ET
SIEM

Gestion et alimentation en électricité.

SYNDICAT DES EAUX DU

Restauration et entretien des cours d'eau,
Gestion des eaux pluviales,

BASSIN VERSANT EST - Gestion de I'écoulement des eaux,
- Respect de I'équilibre des milieux.
REGAZ Gestion et alimentation en gaz de ville.

SIAEPA DE CASTELNAU-
DE-MEDOC

Gestion de I'alimentation en eau et de I'assainissement.

VOIRIE

Gestion de la voirie communale.

GAL « ESTUAIRE DE LA
GIRONDE »

Mis en ceuvre des actions favorisant la valorisation des ressources naturelles et culturelles. (programme LEADER

+).

1.2

Documents cadres s’appliquant a la commune

L’objectif de ce chapitre est de mettre en évidence l'articulation qui existe entre le présent Plan Local d’Urbanisme et les
plans et programmes détaillés en annexe | du décret 2005-613. Seuls les plans et programmes susceptibles d’entrer en
interférence avec le PLU de LISTRAC-MEDOC sont repris ci-apres afin de les mettre en relation avec les orientations et
le projet de Plan Local d’Urbanisme.

Le territoire du Pays Médoc est concerné, en partie, par trois Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) : le SCoT de
la Metropole Bordelaise pour la partie Est, le SCoT des Lacs Médocains pour la partie Ouest et le SCoT de la
pointe du Médoc pour la partie Nord-Ouest proche de I'estuaire de la Gironde.

-7
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La commune de LISTRAC-MEDOC n’est pour autant pas concernée par I'un de ces deux schémas. Cependant, elle est
engagée, par son lien avec la Communauté de Communes Médullienne, dans I'élaboration d’'un SCoT avec deux autres
Communautés de Communes du Médoc : SCoT 2033. Ainsi, le périmetre du SCoT et du SMERSCOT en Médoc
constitue un sous ensemble géographique du Pays Médoc. Il est composé de 3 Communautés de Communes,
Médullienne, Centre Médoc et Ceeur du Médoc, soit 29 communes au total.

L'étape de réalisation du diagnostic et de I'état initial de I'environnement est aujourd’hui achevée. L'étape de PADD
vient d'étre finalisée.

Eléments de synthése du diagnostic et de I’état initial de I’environnement :
Carte de synthése des enjeux w,

ST LAURENT S
/b, DEMEDOC

DES VILLES ET DES HOMMES | ARCUS COHED | AGENCE FOLLEA-GAUTIER
PIERRE LASCABETTES | JEAN MARIEU NICOLAS MUGNIER | RIVIERE ENVIRONNEMENT
Source : SCoT Médoc 2033
URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Enjeux territoriaux Descriptif
COUTURE - Cotncevollr un projet global multidimensionnel pour la « couture
MEDOCAINE, médocaine »

- Concevoir deux projets de villes globaux pour Lesparre et Pauillac

EPINE DORSALE, ‘ ‘
- Repenser la trame villages / vignobles
s e LR - Une attention prioritaire pour les zones humides
LITTORAL - Réinventer ['activité d'un SEN

- Etablir la limite raisonnée entre un territoire forestier apaisé et d'éventuels

PLATEAU LANDAIS points d'impact de la métropolisation

ESPACE - Faire le choix d'une stratégie globale composant avec les forces de
METROPOLISE métropolisation

Eléments de synthése du PADD :
1- Stratégie territoriale : Un Médoc, des « Médoc »

1.1/ Les fondements du projet de référence : un projet appuyé sur le systéme urbain, porteur des identités, des forces et
des ambitions médocaines

Le SMERSCoT, un territoire « pivot » pour 'ensemble du Médoc,
Renforcer les identités territoriales aujourd’hui menacées,
Etablir dés a présent une relation de réciprocité avec la métropole.
1.2/ De forts défis pour le PADD du Médoc : au plus pres du territoire, et grand ouvert aux mouvements du monde
1.3/ Un projet de référence, avec variantes, plutot que des scénarios alternatifs
2 Orientations territoriales
2.1/ Les 4 MEDOC : des territoires habités distincts a renforcer dans leurs identités et leurs spécificités
- Le Médoc Forestier, les clairieres habitées au cceur de la forét,
- Le Médoc Littoral, un territoire de Nature,
- Le Médoc viticole, un jardin au bord de I'estuaire,
- Le Médoc des Marais, des paysages reconnus.
2.2/ Affirmer une armature territoriale qui fédere les différents « Medocs» autour de valeurs communes

La Grandeur nature : fonder le développement du SMERSCoT sur la reconnaissance des richesses paysageres
du territoire

Conforter la vocation des pdles urbains complémentaires
Le projet d'accueil : faire de I'accueil de populations nouvelles un levier de transformation
Favoriser une économie de I'innovation, en recherche d'autonomie

Mettre en réseau : générer du brassage de biens et de personnes sur I'ensemble du Médoc, raconter le
territoire dans toutes ses dimensions

Organiser I'avenir du territoire a partir d’'une approche systémique et écologiquement soutenable

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Affirmer une armature territoriale
qui fédere les différents Médoc

Recentrage + : un gain de 15 000
habitants d’ici 2033

Les  projections  démographiques et
perspectives daccueilretenues sinscrivent
danz le scénario « recentrage + », lequel
induit un gain de 15 000 habitants
d'ici 2033 principalement orienté
sur I'armature territoriale des pales
structurants ou dappui. afin guils
puissent capter B0 % des gains de
populatian.

Ce sCénario sUppose :

dinitier une impulsion démographique
wolontariste sur les péles structurants de
Lesparre/Gaillan, Pauillac, et Castelnau-
de-hiédac ;
- de canalizer la Croissance
démographigue qui s'opere dams e

Population | Population [ Galns Répartition | Répartition | Répartition Médoc métropolisé sur Castelnau et les

- . 2 des g : poles dappui (Le Porge, Sainte-HélEne

Péles structurants 16711 2571 9000 60% 35% 4% X - ' o

i — — = S0 = o = Saint-Laurent-médoc)  ;  ces  derniers

aucd ikl devront accueillir 20 % des nouveaux
Autres communes 21440 24440 3000 20% 45% 39% habitants :
L

TOTAL 47 885 62885 15000 100% 100% 100% de maitriser la croissance sur les autres

communes,  lesguelles  bénéficieront
toutefois de 20 % des gains afin d'assurer
leur renouvellement démographique.

DES VILLES ET DES HOMMES | ARCUS
PIERRE LASCABETTES | JEAN MARIEU

Source : SCoT Médoc 2033
URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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COHED

Conforter la vocation des pdles urbains complémentaires
et recentrer |a croissance démographique

Lesparre, principal pdle économigue
et de service du Médoc

Pauillac, Ia ville de Festuaire

Castelnau, la ville forestigre & constituer
(hors périmétre SMERSCoT)

Lacanau, principal pble touristique du littoral
pdle d'appui secondaire

Mettre en réseau, générer le brassage les biens et les personnes
sur l'ensemble du Médoc, raconter le territoire
==, maillage existant & exploiter
77, la couture médocaine, identifier
“  les séquences paysagéres et urbaines
w—— qualifier les abords de la RD 1215
développer des usages alternatifs au tout automobile
valoriser les traversées est ouest
intensifier les flux touristiques
- rétablir et renforcer la laison ferroviaire vers la métropole
pour le transport des marchandises et des biens

<4 établir des relations de réciprocité avec la métropole et articuler
les rabaltements vers son réseau de transport en commun

Favoriser une del recherche d

ﬂ H. grand port maritime, matériaux composites, numérique
n BE tourisme, viticulture. agriculture et syhviculture

mmm  renforcer les limites des territoires urbanisés
- par des coupures naturelles

SMERSCoT
[ ] pdle principal
- pdle secondaire
= village ou bourg
principale lialson

depuls Bordeaux-Métropole

Ragrdaantanon s RAlguS Gy Lok ih SMERSCOT cars le Modoc

ELABORATIO!

8 smerscoTenMédoc  mEDOE.

Projet d’Aménagement et de Développement Durable
0312015

AGENCE FOLLEA-GAUTIER
NICOLAS MUGNIER | RIVIERE ENVIRONNEMENT
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Les orientations du Plan Local d’Urbanisme de LISTRAC-MEDOC devront étre compatibles avec les orientations du
Schéma de Cohérence Territorial dés lors que celui-ci sera opposable.

La commune n'appartient pas, a ce jour a un perimétre de Parc Naturel Régional mais celui-ci est en cours
d'élaboration.

Elle n'est pas concernée par un Plan de Déplacement Urbain (DPU).

Par ailleurs, une étude de faisabilité pour un Programme Local d'Habitat a été réalisée en 2005 a I'échelle des
communes du Pays Médoc avec pour objectif ensuite d'étre déclinée sur chacune des communauté de communes afin
d'élaborer avec les élus communaux et intercommunaux un Carnet de Territoire pouvant constituer une feuille de route
d'un projet de PLH a I'échelle intercommunale. Ainsi, la Communauté de Communes de la Médullienne, a laquelle
appartient LISTRAC-MEDOC, a réalisé un Plan Local de I'Habitat (PLH) qui a été arrété en 2011 mais qui n’est pas
approuvé a ce jour. Ce document prévoit 7% de logements sociaux a terme sur le territoire de la Communauté de
Communes.

Extrait de I'étude de faisabilité pour un Programme Local d'Habitat :

Le déficit du Pays Médoc en logement locatif est particulierement accusé, méme si la question se pose différemment selon les
territoires.

On est ainsi face a un déficit structurel dans les territoires au contact de I'agglomération bordelaise : la Médullienne et I'Estuaire. Il
s'agit ici d'inscrire le développement du parc locatif social comme une véritable composante de la croissance du parc de logement.
Si les enjeux s'énoncent en termes de rattrapage dans une Communauté, il convient de promouvoir un développement équilibré
de I'habitat locatif social, a travers une programmation déclinant des schémas territoriaux de développement des logements a
loyers maitrisés dans chaque Communauté de Communes. Les travaux menés dans le cadre de I'élaboration du PLH permettent
d'aller en ce sens, et il sagit de faire avancer I'exercice de programmation pour gérer la « montée en charge attendue ». L'objectif
proposé est la réalisation de 829 logements dans les six années a venir, soit prés de 140 logements par an.

Les objectifs opérationnels

Organiser le développement du parc locatif public

Prés de 90% de I'effort du développement du parc locatif a loyers maitrisés du Pays Médoc est appelé a reposer sur l'intervention
d'opérateurs publics, ce qui équivaut a un rythme de production de I'ordre de 180 logements par an. Cette programmation est a
décliner par Communauté de Communes, dans un contexte ou les niveaux d'opérationnalité s'averent variables selon les
territoires. L'enjeu est d’avancer dans une cohérence d'ensemble : I'objectif de développement du parc locatif public installe le
Pays dans une fonction d'impulsion, de mise en lien et de coordination de I'action des communes et des Communautés de
Communes.

Soutenir le développement du parc locatif privé conventionné

Le PLH prévoit ici la remobilisation de 200 logements par des opérateurs privés, soit 16% de I'effort total de développement de
I'offre locative nouvelle & loyers conventionnés.

Parmi ceux-ci, une vingtaine pourrait faire 'objet d’'un conventionnement au titre de logements PST, élargissant ainsi I'offre a
destination des publics du PDALPLD.

C’est surtout dans les communes de la bande Estuarienne, et notamment dans les Communautés de Communes de Coeur Médoc
et de Centre Médoc que les potentialités sont importantes. La vacance constitue [a un gisement stratégique qui peut étre
remobilisé au service du développement du parc locatif & loyers conventionnés. Actuellement, les collectivités sont confrontées a
une pénurie d'outils comme d'opérateurs pour agir sur ce champ.

Le Schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie et le Plan climat énergie territorial
Le schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie (SRCAE) est créé par l'article 68 de la Loi Grenelle I, et est régi
par les articles L.222-1,2 et 3 du Code de I'Environnement.

Le schéma régional d’Aquitaine, approuvé le 15 novembre 2012, est un document stratégique qui définit les grandes
orientations et objectifs régionaux en matiére de lutte contre le changement climatique, d'efficacité énergétique, de
développement des énergies renouvelables terrestres et d’amélioration de la qualité de I'air.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Les objectifs sont les suivants :
une réduction de 28,5% des consommations énergétiques finales d'ici 2020 par rapport a celles de 2008 ;
une production des énergies renouvelables équivalente a 25,4% de la consommation énergétique finale en
2020 ;
une réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre (GES) d'ici 2020 par rapport a celles de 1990 ;
une réduction des émissions de polluants atmosphériques, notamment les oxydes d'azote et les particules en
suspension.

Le SRCAE est un document stratégique. Il n'a donc pas vocation a comporter des mesures ou des actions. Les
mesures ou actions conséquentes relévent des collectivités territoriales via notamment les Plan Climat Energie
Territorial (PCET) qui doivent étre compatible avec le SRCAE.

Les orientations économiques du Plan Local d’'Urbanisme de LISTRAC-MEDOC devront étre compatibles avec les
orientations du Schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie et le Plan Climat Energie Territorial de la Gironde.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’Aquitaine

(Sources : http:/faquitaine-pga.fr et http://www.aquitaine.pref.gouv.fr)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, copiloté par I'Etat et la Région constitue un document cadre régional
qui identifie et met en ceuvre la Trame verte et bleue.

Réservoirs

Réservoirs : ik
de biodiversité

de biodiversité

o %o a / Exemple d’éléments de la Trame
°0%,% @ . 2
ag verte et bleue : réservoirs de
biodiversité et types de corridors
terrestres, Cemagref, d’aprés
Bennett 1991
Corridor Corridor Corridor

de type paysager de type linéaire en « pas japonais »

Afin d'assurer a I'échelle nationale une cohérence écologique de la trame verte et bleue, des orientations nationales ont
été définies et doivent étre pris en compte par chague SRCE. A son tour, le SRCE doit étre pris en compte dans les
documents de planification (SCoT, PLU-I...) et les projets d'aménagement et d’'urbanisme de I'Etat et des collectivités
locales. Ainsi, a I'échelle des documents d’'urbanisme, il s'agit a la fois d'intégrer les enjeux régionaux identifiés dans le
SRCE en les adoptant au contexte local mais aussi de s'intéresser aux enjeux de continuités écologiques propres au
territoire de la collectivité.

Aprés avoir eté présenté le 31 janvier 2014 au comité régional Trame verte et bleue, instance de concertation pour
I'élaboration et la mise en ceuvre du SRCE, le projet de Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’Aquitaine a été
arrété conjointement par le président du Conseil régional et par le préfet de région. Ce projet est issu d’un travail
technique et scientifique ainsi que d’une co-construction réalisée en association avec de nombreux acteurs du territoire
régional. Ces derniers ont été reunis notamment lors d’ateliers départementaux et thematiques (en 2012 et 2013).

Le projet de schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'Aquitaine a été soumis aux formalités d'une enquéte
publique dite environnementale

Il a été adopté par arrété du 24 décembre 2015.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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CARTE SCHEMATIQUE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Eﬁ“.f;xel Schéma Régional de Cohé E que d'Aq

Briva-la.

—

Continuités écologiques
Réservoirs de biodiversité
Trame vere

B (illeux humides

Carridors

Trame verie

Willeux humides

Cours d'eau
Cours d'eau

Principales zones de continuités
écologiques intrarégionales
et interrégionales

Eléments majeurs
— Auloroutes ou type “autoroutier”
N Ligne 4 grande vitesse

Les orientations du Plan Local d’'Urbanisme de LISTRAC-MEDOC prennent en compte les dispositions du Schéma
Régional de Cohérence Ecologique.

Le Schéma de Développement Commercial

(Source : http://www.gironde.pref.gouv.fr)

Le Schéma de Développement Commercial (sur le territoire girondin) a été adopté, pour une durée de 6 ans par

I'Observatoire départemental d'équipement commercial (O.D.E.C.) lors de sa réunion du 29 mars 2006, et a fait I'objet

d’'une décision d’approbation par arrété préfectoral en date du 21 avril 2006.

Elaboré dans le but d'éclairer la décision des instances élues, consulaires et administratives, notamment de la

Commission départementale d'équipement commercial, ce document a caractere économigque comprend deux parties :
un état des lieux qui a pour objet de rassembler I'ensemble des informations disponibles sur [l'activité
commerciale de la Gironde. Cet état des lieux comprend un inventaire de I'existant (commerces de plus de
300m2, complexes cinématographiques, hotels de plus de 30 chambres) et une analyse de I'évolution de
I'équipement commercial du département depuis 5 ans,
une analyse prospective indiquant les orientations prises en matiére de développement commercial et les
secteurs d'activité commerciale a privilégier.

Les orientations économiques du Plan Local d’Urbanisme de LISTRAC-MEDOC devront étre compatibles avec les
dispositions du Schéma de Développement Commercial.

Le Schéma directeur territorial d’'aménagement numérique
Le schéma directeur territorial d’'aménagement numérique (SDTAN) est un document opérationnel de moyen/long terme
établi par une collectivité sur son territoire :

décrivant une situation a atteindre en matiére de couverture numérique du territoire considéré,

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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analysant le chemin a parcourir pour y parvenir et la part prévisible qu'y prendront les opérateurs privés,
arrétant des orientations sur les actions publiques a mettre en ceuvre pour accélérer I'atteinte de ces objectifs,
ou simplement permettre de les atteindre.

Le schéma directeur constitue un outil de cadrage de la montée en débit des territoires, fixe et mobile, - au moyen
essentiellement d’'une densification de la capillarité des réseaux en fibre optique - et de leur évolution vers le trés haut
débit. Il favorise la cohérence des actions menées par les différents acteurs ainsi qu’'une meilleure prise en compte du
long terme.

Le Schéma directeur territorial d'aménagement numérique de la Gironde a ainsi définit un ensemble d’actions sur le
territoire girondin hors CUB dont la commune de LISTRAC-MEDOC fait partie ;
ameliorer la situation en matiere de service haut débit fixes disponibles
- assurer I'extension du groupage,
- procéder a une montée en débit ciblée : modernisation du réseau cuivre de I'opérateur historique ;
Positionner le territoire dans une démarche vers la fibre optique jusqu’a I'abonné ;
Favoriser le développement du haut et trés haut débit mobile.

La communauté de communes Médullienne, a laquelle appartient la commune de LISTRAC-MEDOC, a adhéré au
Syndicat Gironde Numérique afin de résorber les zones « blanches », ot I'accés a l'internet haut débit est impossible.
De plus, les zones d'activités économiques seront a terme équipées en trés haut débit. Le syndicat Gironde Numérique
a ainsi lancé en 2009 les travaux de déploiement des infrastructures haut débit sur tout le département, hors Métropole
bordelaise.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des eaux 2016 - 2021

Le SDAGE 2016 — 2021, approuvé en décembre 2015, constitue un document politique d’orientation, servant a la
planification des usages de I'eau pour sa période de validité. Dans le domaine de I'eau, le SDAGE :

= s'impose aux décisions administratives,
m oriente les programmes publics,
= définit les regles de cohérence devant encadrer la gestion des ressources a une échelle locale.

Le SDAGE 2016-2021 est présenté selon 4 axes majeurs, chacun de ces derniers constituants la réponse a plusieurs
questions importantes :

A- créer les conditions de gouvernance favorables en vue d'une politique de I'eau cohérente et a la bonne
échelle,

B : réduire les pollutions qui compromettent le bon état des milieux aquatiques mais aussi les différents usages,

C : améliorer la gestion quantitative en maintenant une quantité d'eau suffisante dans les rivieres capable
d'assurer les prélevements pour I'eau potable, les activités économiques et de loisirs et tout en assurant le bon
état des milieux aquatiques,

D : préserver et restaurer les milieux aquatiques (zones humides, lacs, riviéres...).

Toutes ces dispositions plus ou moins opérationnelles visent une meilleure connaissance et une meilleure gestion des
ressources en eau et des milieux aquatiques au sein d’une collectivité dans le but de préserver I'environnement.

Conformément a la legislation, le SIAEPA de Castelnau-de-Médoc a élaboré un schéma directeur d'assainissement
approuve en 1998 révisé en 2009. La commune de LISTRAC-MEDOC est équipée d'un assainissement collectif pour
son centre bourg depuis janvier 1990. Le réseau est de type séparatif.

La station d’épuration communale d'une capacité de 1 350 EH est actuellement a saturation. La municipalité a donc
engagé les démarches pour la réhabilitation et I'extension de sa station d’épuration et porter sa capacité a
2300 EH. Le dossier de déclaration a été instruit, le maitre d’ouvrage désigné pour la réalisation des travaux. Cette
nouvelle capacité permettra de raccorder les nouvelles zones urbaines au réseau et d'assurer le traitement des
effluents dans le respect des objectifs de qualité du milieu récepteur, le ruisseau de Gayon. Selon le dossier de
déclaration de rejet déposé aupres des services de la Police de I'Eau en juin 2013, « L'impact de la station d'épuration
sur les milieux récepteurs est conforme aux objectifs du SDAGE ».

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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A noter que la commune compte aussi neuf chateaux recensés comme établissements émettant des rejets a caractére
industriel :

Cave coopérative vinification de LISTRAC-MEDOC,
S.A.R.L. Hostein et Laval,

Compagnie vinicole E&B de Rothschild,

Chateau Peyre-Lebade,

Chéateau Lestage,

Chéateau Fourcas Dupre,

Chéateau Fourcas Hostein,

Chéateau Fonreaud,

S.C.E.A. Fourcas Loubaney.

La CUMA de LISTRAC-MEDOC posséde une station d'épuration pour ses effluents viticoles, les autres chateaux
traitent directement leurs eaux usees.

Le SAGE « Nappes profondes de Gironde »

Le SAGE Nappes profondes de Gironde a été approuvé le 25/11/2003 et mis en révision le 09/10/2008 et approuvé le
18 juin 2013.

Le SMEGREG (Syndicat mixte d'études pour la gestion de la ressource en eau du département de la Gironde) assure la
maitrise d'ouvrage des études se rapportant au SAGE ainsi que son animation.

Le SAGE concerne les aquiferes profonds suivants, du plus récent au plus ancien : Mioceéne, Oligocéne, Eocene et
Crétacé.

Les themes majeurs sur le territoire:

= Surexploitation de I'Eocéne : creux piezométrique, début d'intrusion saline,
= Surexploitation du Crétacé,
= Dénoyage localisé de la nappe de I'Oligocéne.

Le SAGE dans sa mesure 3.10 a €élaboré un atlas des zones a risques. La commune de LISTRAC-MEDOC se situe
dans une des zones a risques définies par I'atlas : « Estuaire de la Gironde, anticlinal de Blaye & Listrac ». Le risque

identifié dans ce secteur concerne l'intrusion d’eaux salées dans la nappe éocene.
, U7 Chitesne T Courdnne

Source : http://gesteau.eaufrance.fr/sites/default/files/doc_SAGE05003-1207126975.pdf

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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LISTRAC-MEDOC n'est pas dans une zone a aléa fort ou moyen, néanmoins la nappe étant affleurante sur la
commune les risques de contamination par des pollutions accidentelles ou diffuses sont importants.

N Carte schématigue du risque de salinisation
@hrgm ’ dans les nappes de I'Eocéne moyen

Tangurs an chiorures dans les asus
des pigzomeires du réseau PZEM
W o00-5000 (3
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Voo mom
Teneurs en chomures dant les e
das sondages AEP captant I'Eocéna mayan
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LEGENDE

P Exuvioke des rappes dans las
aifiauneenenis subacuoligues
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3 y\.\':& Ringun fort
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LISTRAC-MEDOC

Carte schématique du risque de salinisation dans les nappes de I'Eocéne moyen (d'apres rapport BRGM RP-53756-FR)

Le SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux associés»
Le SAGE Estuaire a été approuvé le 30 ao(t 2013.
Il définit 3 enjeux majeurs :

= Amélioration de la qualité des eaux et des écosystemes,
m Sécurisation des biens et des personnes,
m  Gestion durable des milieux naturels.

Et 9 enjeux prioritaires :

= Le bouchon vaseux : supprimer des situations a risque sur un espace stratégique pour le bassin versant,
m Les pollutions chimiques : appréhender les impacts dans toutes leurs composantes et agir sur les principaux
facteurs limitants pour I'écosysteme,
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m La préservation des habitats benthiques : supprimer de I'estuaire toute pression supplémentaire forte et non
indispensable,

m La navigation : garantir les conditions d’'une navigation intégrant mieux les enjeux de préservation des
écosystemes,

m La qualité des eaux superficielles et le bon état écologique des sous-bassins versants : restaurer la continuité
écologique, le bon état qualitatif et hydromorphologique,

m Les zones humides : préserver ces espaces en organisant la conciliation des objectifs environnementaux et
humains,

m L'écosysteme estuarien et la ressource halieutique : reconstruire les conditions d'un équilibre écologique de
I'estuaire pour servir de support a une activité pérenne,

Le risque d'inondation : définir une politique estuarienne de protection intégrée contre les inondations,
L'organisation des acteurs : une simplification nécessaire pour gagner en efficacité.

Parmi les différents objectifs du SAGE « Estuaire et milieux associés » deux intéressent plus particulierement le PLU de
LISTRAC-MEDOC :

m Disposition BV 8 : Réduire les rejets de matiéres organiques

L'objectif de cette disposition est que les rejets de matiéres organiques de I'assainissement collectif, non collectif, des
industries et des effluents vinicoles ne remettent pas en cause les objectifs du SAGE en termes de reconquéte des
habitats piscicoles et les objectifs de Bon Etat fixés par le SDAGE.

La mesure BV8 spécifie que « Les structures référentes (définies dans la disposition Oa5) pourront réaliser, en
concertation avec 'ONEMA et la MISE, un diagnostic de la qualité de I'eau, de l'origine des rejets et pourront définir, le
cas échéant, un programme d’actions complémentaire aux actions d'ores et déja programmées par les collectivités ou
les acteurs privés.

Dans le cadre de ce diagnostic :
- des solutions alternatives de non-rejet ou de réutilisation des eaux traitées seront étudiées pour les stations
d'épuration pouvant impacter des milieux sensibles (eaux de baignade, zones de frayeres, ...),

- concernant I'assainissement non collectif, les collectivités compétentes identifieront les dispositifs « points
noirs », a savoir les installations représentant un risque environnemental et sanitaire dment constateé.
- concernant les contaminations en nitrates et phosphates, un diagnostic de la sensibilité des milieux
(affluents et marais) pourra étre réalisé. »
m Disposition ZH 3 : Compatibilité des documents d’urbanisme avec les objectifs de préservation figurant dans le
SAGE

L’enveloppe territoriale des zones humides a été établie conformément & la mesure C44 du SDAGE Adour Garonne
afin de permettre une large information des acteurs du bassin sur la localisation des principales zones humides et une
prise en compte de leur existence dans I'élaboration des projets.

- cf. cartes suivantes (proposées a titre informatif)
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| PLAN GENERAL SAGE

ESTUAIRE

Enveloppe territoriale des
principales zones humides

Limite des communes du SAGE
D (source : SMIDDEST) !!

\ CEVIAS.
ﬁt‘- \/____/
SMIDDEST - DREAL - AEAG - ENITAB - GEREA Enveloppe territoriale des principales zones humides, mars 2010

Sur la commune de LISTRAC-MEDOC, les zones humides définies au SAGE sont représentées sur la carte ci-
dessous :
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Enfin, le SAGE estuaire et milieux associés a pose 5 articles dans son réglement

m Les zones humides

- Regle R 1: Protéger les Zone Humides Intérét Environnemental Particulier et les Zone Stratégiques pour la
Gestion de I'Eau

- Régle R 2: Atténuer, ou a défaut, compenser I'atteinte grave aux zones humide
- Régle R 3: Veiller a 'impact du cumul des projets individuels

- Régle R 4 : Elaborer des plans d'actions sur les Zone Humides Intérét Environnemental Particulier et les
Zone Stratégiques pour la Gestion de 'Eau

m Ecosystéme estuarien et ressource halieutique

- Régle R 5 : Prise en compte des impacts sur la faune piscicole et zooplanctonique des prélevements ou
rejets d'eau dans I'estuaire

Le PLU de la commune de LISTRAC-MEDOC propose un réglement écrit et graphique naturel ou agricole pour les
zones humides recensees.

Le Plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés

La loi du 15 juillet 1975, renforcée par celle du 13 juillet 1992, fait obligation aux communes de collecter et d'éliminer les
déchets ménagers. Ce document de planification qui fixe, pour les 10 prochaines années, les objectifs et les moyens
pour une gestion des déchets durable et respectueuse de 'homme et de I'environnement.

Le plan qui s'applique actuellement en Gironde a été adopté le 26 octobre 2007. Les déchets ménagers et assimilés
pris en compte dans le Plan sont :

m Les déchets de la collectivité : déchets des espaces verts publics, foires et marchés, nettoiement et voirie,
boues d’épuration urbaine, boues de curage, graisses, boues de potabilisation, déchets flottants du littoral,

m Les déchets occasionnels des ménages: encombrants, jardinage, bricolage, assainissement individuel,
déchets liés a I'usage, automobile, huiles usagees,

m Les ordures ménageres au sens strict: déchets d’emballages ménagers, journaux-magazines, déchets
dangereux des ménages (DDM), fraction fermentescible des OM, fraction résiduelle collectée en mélange,

m Les déchets des entreprises et des administrations non collectés par le service public : déchets banals en
mélange, boues d'épuration, boues de curage, graisses, matieres de vidange, déblais et gravats inertes ou
non, dechets non contaminés d’activité de soins, déchets liés a l'usage de I'automobile, huiles usagées,
déchets toxiques en quantités dispersées (DTQD).

Les principaux objectifs fixés par ce plan sont : la réduction du nombre de déchets, la réduction du nombre de déchets
toxiques, I'accroissement du tri sélectif et du recyclage, le meilleur traitement des déchets, la limitation du stockage aux
seuls déchets ultimes, la valorisation des déchets de I'assainissement, I'information et la sensibilisation des populations,
la maitrise des colits et I'évaluation environnementale.

La commune de LISTRAC-MEDOC, par le biais de la Communauté de Communes, répond aux objectifs fixés par le
Plan Départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés mais n'est pas concernée par la présence d'un
site de collecte et de traitement des déchets (en dehors des bacs de collecte sélective).

Le Schéma régional de gestion sylvicole

Le Schéma Régional de Gestion Sylvicole prévu par la loi d'orientation forestiere du 9 juillet 2001 comme cadre des
documents de gestion durable des foréts privées a été approuvé par arrété du ministre de l'agriculture et de la péche en
date du 21 juin 2006.

La politique forestiére a pour objet « d’assurer la gestion durable des foréts et de leurs ressources naturelles ». Cette
gestion est multifonctionnelle, c'est-a-dire qu'elle satisfait :
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m les fonctions économiques (production de bois et d'autres produits, emplois, ...) qui demeurent
fondamentales, la filiére forét-bois est également fortement créatrice d'emplois en milieu rural.

= les fonctions environnementales (préservation de la nature et biodiversité), la forét joue un réle essentiel
dans le maintien des grands équilibres naturels,

m les fonctions sociales (accueil du public, paysage, ...), les massifs forestiers deviennent des sites
recherchés pour différentes activités telles que la promenade pédestre, équestre, en VTT ou motorisée,
les cueillettes, la chasse.

Dans le Médoc en general et a LISTRAC-MEDOC en particulier, les formations boisées, sont essentiellement présentes
dans la partie ouest de la commune (nord du massif des landes). Ces massifs boisés integrent donc ce schéma.

Analyse et enjeux

LISTRAC-MEDOC ne fait pas partie prenante de projets de portée intercommunale voire « inter-cantonale » mais la
commune peut stratégiguement bénéficier de retombées économiques liées a sa viticulture reconnue
internationalement.

Néanmoins, les documents cadre imposent a la commune des contraintes particulieres dans le cadre des orientations
du SDAGE et des SAGE au regard de I'estuaire de la Gironde et du littoral atlantique.

2. ORGANISATION DU TERRITOIRE COMMUNAL

2.1 Desserte de la commune

La commune de LISTRAC-MEDOC est desservie par la route départementale principale RD 1215 (ancienne RN 215)
reliant Bordeaux a Lesparre, sous-préfecture, puis Soulac et la pointe de Grave qui permet d’accéder a Royan par bac.
Cet axe est inscrit dans I'histoire de la commune puisqu'il fut établi vers 56 avant JC et a défini le site d'implantation de
la commune. Aujourd’hui la route départementale 1215 est classée en catégorie 3 et 4 au classement sonore des voies
interurbaine et axe a grande circulation (cf. Partie I, § 5.2.7).

La commune est traversée par trois autres routes départementales :

- La RD 208 Le Pian- LISTRAC-MEDOC met en relation sur le territoire de la commune le bourg de LISTRAC-
MEDOC avec celui de Moulis-en-Médoc selon une orientation NO/SE. Cette route est classée en 2¢me catégorie
et appartient au réseau structurant ;

- LaRD 5 E 2 Moulis-en-Médoc-LISTRAC-MEDOC permet de rejoindre depuis le bourg de LISTRAC-MEDOC la
RD 5 au niveau de Maucaillou en direction de Lamarque. Cette route est classée en 4eme catégorie et appartient
au réseau d'intérét local ;

- La RD 207 qui relie Castelnau-de-Médoc a Carcans possede un petit trongon au sud-ouest de la commune de
LISTRAC-MEDOC. Cette route est classée en 2¢me catégorie et fait partie de l'itinéraire n°2 « Bordeaux-
Médoc- Plages océanes » du schéma directeur du réseau Routier Départemental.

Par ailleurs la partie ouest de la commune est mal desservie en voirie. L'axe routier principal de transit vers I'ouest (vers
Brach, Lacanau et Carcans) passe en effet a la marge de la commune de LISTRAC-MEDOC.

La route communale reliant le bourg a la RD 207 via Libardac et Bernones pose d'ailleurs des problemes d’entretien et
de gabarit compte tenu du trafic de transit qui s'y développe (transit intercommunal ouest).

Le reste du réseau communal n'a qu'une fonction de desserte localisée des hameaux et des habitations et chateaux
isolés.

Si ce réseau est relativement dense, sa qualité est inégale : beaucoup ne sont que des chemins non carrossables a
faible gabarit.

Seules les voies reliant le bourg aux principaux hameaux (Donissan, Libardac, Barbat, etc.) sont régulierement
entretenues et présentent des revétements adaptés a un trafic routier fréquent.
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La RD 1215 contribue a faire du bourg un lieu de transit routier important avec un trafic d’environ 13 640 véhicules/jour
(relevé 2016). La question de la sécurisation de cette traversée est une des priorités de la commune.

Le Schéma Directeur Routier Départemental, approuvé par délibération du Département du 19 Décembre 2013, a
identifie la section de la RD1215 de la rocade de Bordeaux au Verdon comme itinéraire principal de desserte du Port du
Verdon et du Médoc.

Enfin, le territoire de la commune de LISTRAC-MEDOC est traversé par la ligne de chemin de fer N°584 000
« Ravezies-Point-de-Graves », ce qui suppose la présence d’'un domaine publique ferroviaire plus ou moins conséquent
(cf. carte des Servitudes d'Utilité Publique en piéce Annexe du PLU).

Hiérarchie communale des voies

I\ = LAmARQUE

CASTELNAU
BORDEAUX

LESPARRE
LE VERDON

=z =\
RN [
N
k BRACH
CARCANS
—
0 1km
&3 VOIE PRIMAIRE DE TRANSIT
———3 VOIES SECONDAIRES SUPRA COMMUNALES [
| ]
——— ROUTES DE LIAISONS ENTRE LES HAMEAUX alt

Source : PLU 2005
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Analyse et enjeux

La commune, qui possede un vaste territoire, est traversée par différents axes routiers de tailles différentes qui
permettent une desserte relativement correcte de I'espace communal. Toutefois, la RD 1215 est impactante autant en
termes de nuisances sonores qu’en termes de dangerosité.

Les secteurs les plus urbanisés que sont le bourg, Libardac, Donissan ou Le Tris, en liaison avec I'axe principal de
circulation, sont les pbles d’habitat et de développement principaux de LISTRAC-MEDOC. Ainsi, il s'agira de concilier la
problématique de desserte et celle de sécurisation de ces axes au coeur méme des parties urbanisées de la commune,
notamment dans le bourg.

2.2 Organisation et dynamique urbaine

Contexte : Tout le département, Métropole bordelaise comprise, bénéficie d’'un solde migratoire important. Il est
incontestable que la pression démographique est un défi pour le Médoc, d'autant plus qu'il subit le report de populations
ne trouvant pas a se loger dans les espaces urbains valorisés (surtout de la Métropole) et qui recherchent un logement
abordable. Cette situation crée une pression sur le territoire. Le Médoc constitue une réponse souvent par défaut. Il est
observé une accumulation de difficultés pour ces nouveaux arrivants qui, par exemple, s'éloignent en plus des bassins
d'emplois... Ensuite, I'urbanisation galopante entraine une remise en cause de I'organisation en archipel de
I'armature territoriale et de ses centralités. Les pressions urbaines questionnent les conditions du développement du
territoire et les formes urbaines qui permettraient de limiter I'extension urbaine.

A

N
0 5  10km
B

Sources : fonds topographigues en provenance de la Bd-Carto988 - IGN @

3  Péle structurant a |'échelle du territoire
{hors agglomération bordelaise)
=77 Aire d'influence du péle structurant en 1999

o Tendance d'évolution de Iaire d'infl du péle ant de

Fort développement de la construction depuis 1982
Fort développement de la construction depuis 1999

Accélération importante de la construction depuis 1999
A Décélération importante de la construction depuis 1999

=+ Développement résidentiel en partie en lien avec I'agglomération bordelaise

Station balnéaire qui connait un fort développement résidentiel depuis 1999
Station balnéaire qui connait un fort développement résidentiel depuis 1982
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Le tissu bati de la commune se caractérise par un centre-bourg regroupant environ un tiers de la population communale
et de nombreux hameaux plus ou moins importants. Ces hameaux sont implantés préférentiellement le long des
ruisseaux sur 'ensemble du territoire communal.

2.2.1 Lebourg
Le bourg est scindé au tiers par la RD1215 dans son sens nord-sud.

Le bourg historique est situé a I'est, coté fleuve. Il est composé d’'un tissu et de parcellaires denses (parcelles en laniere
méme pour certaines) distribuées a partir de la Place du Maréchal Juin.

Coté ouest de la RD se trouvent principalement les écoles, la Cave coopérative et du bati pavillonnaire plus récent.

Le bourg est composé de batisses d’habitat vernaculaire ; c'est la typologie des maisons de ville traditionnelles
regionales. Elles sont composées :

m d'élévations porteuses en pierres (ou pierres de taille pour les plus raffinées), couvertes par des charpentes
bois traditionnelles deux pentes,

m des tuiles canal (ou plus récemment romanes-canal),
m des percements en facades plus hauts que larges (en raison du matériau des liteaux),
m des volets bois traditionnels.

L’église se trouve en rupture avec le reste du béti. Elle est d’origine romane avec un clocher assez massif de par sa
faible hauteur relative posé sur une base carree.

Accolée a la nef principale, une deuxiéme chapelle, pourvue d'un acceés latéral a I'élévation néo-classique, est plus
récente.

La mairie se trouve dans un corps de batiment en simple rez-de-chaussée, issue du vernaculaire formant une cour en
U, s'ouvrant sur la place de I'église.
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Dans le centre-bourg, de I'autre coté de la RD1215, les batisses des écoles et de la Cave sont disposées bien en retrait
de la voie, ce qui donne & leurs élévations plus d'importance du fait du recul ainsi créé.

Les écoles sont constituées d’un batiment originel de 19¢me siécle a la typologie classique de son usage, d'un corps
de béatiment central sur 2 niveaux, flanqué de deux ailes (filles et garcons) sur deux niveaux également.

Des retouches ont été faites sur les facades (des portes devenues fenétres), pour « retourner » le batiment sur l'arriere
et sur la cour créée par des salles de classes plus récentes (années 70 ou 80).

La Cave possede le méme alignement que le batiment précédant, mais sa conception est plus récente (années
1960/1970).

Sur la rue, la fagade est en béton. Ce matériau a été utilisé pour créer de vastes percements aussi hauts que larges.

Plus au nord, la poste, de conception récente est constituée d'une fausse facade au rideau largement compose de
produits verrier. La couverture reste néanmoins traditionnelle et constituée de tuiles.

wiagnostic Arciiitectural

Le Bourg

Wes
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2.2.2  Quelques habitats traditionnels et un lotissement trés récent

On trouve des pavillons de « premiére génération », c'est a dire réalisés avant la standardisation généralisée de tous
les éléments constitutifs des maisons d’habitations dites modernes (2éme moitié du 20éme, apres-guerre).

Les murs porteurs et de refends sont construits en brique ou aggloméré de béton standards, mais les charpentes sont
encore traditionnelles non industrielles et les percements sont non standardisés en fagades.

Souvent les menuiseries bois sont d’origine, et on ne trouve pas d'isolation verticale véritable (avant 1¢r choc pétrolier).

Ensuite, arrivent les maisons des générations suivantes (2éme et 3éme générations) constituées par la standardisation
des percements, des charpentes en bois industrielles ; les couvertures sont en tuiles romanes-canal et les volets sont
traditionnels ou roulants en coffres, etc.

Depuis le début du 21¢me tout est standardise.

2.2.3 Le Clos Hostein

Ce lotissement a été créé de toutes pieces avec des voiries calibrées pour cet usage, de trés petites parcelles, un
pavillonnaire et un parcellaire a la limite de la démarche du lotissement pour les pavillons individuels. Il existe méme un
pavillon T2.

2.2.4  Au Nord du Bourg
Il s'agit d’'un secteur bati de type vernaculaire viticole.

Les batiments de travail du vin sont de typologie traditionnelle (idem pour les habitations du centre bourg) et les
maisons d'habitation sont représentatives du « standing» du « Chateau» (dans son sens d'exploitation viticole
commerciale).
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Plus a I'est, a l'image du centre-bourg historique, des batisses d’habitation traditionnelle se retrouvent mais on note
Iarrivée de simples rez-de-chaussée parmi celles en R+1 avec un parcellaire plus diffus et des volumes bétis plus
essaimés.

En lisiére du bourg, quelques pavillons d’habitation de 1¢e et de 2¢éme génération sont présents en plus des fermes
traditionnelles.

Le Bourg

2.2.5 Marge Nord

L’habitat est de type pavillonnaire « en long des voies », du plus ancien au plus récent plus on s'éloigne du bourg.
Les maisons de ville datent du début du 21¢me siecle.

2.2.6 Marge Sud

Le long de la RD1215 se trouve le Chateau Fonréaud. Il s'agit d'une batisse résidence d'habitation (en R+2) de style
19¢eme sjecle. Plus au sud, des installations viticoles et commerciales sont constituées d’un corps de batiment plus
récent, (@années 1990) sur un aille traditionnelle en R+1 avec un rajout d'un étage de part et d'autre. L'ossature métal et
les habillages des élévations sont en matériaux préfabriqués.

Coté est de la route, des pavillons d’habitation de 2éme génération se retrouvent puis le « garage Ultan » qui est
constitué d'une structure « hangar » industrielle. Sur cette ossature métal sont posés des bardages métalliques avec
des couvertures en fibrociment.
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Le Bourg
“les marges"

2.2.7 Donissan Sud
Ce hameau est d'origine vernaculaire, avec une habitation traditionnelle et quelques pavillons plus récents autour.
La vocation du hameau est mixte : habitat et exploitation viticole.

r———

Donissan Sud
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2.2.8 Donissan

Ce « vaste » hameau est scindé en deux typologies : la typologie vernaculaire régionale a I'est et le pavillon d’habitation
individuel a I'ouest et au sud.

La typologie dominante dans le secteur traditionnel est plus tourné vers le « corps de ferme », la maison d’habitation
(R+1) et ses dépendances, dans un parcellaire resté vaste.

On note peu de toitures « de prestige » (comprendre 4 pentes traditionnelles).
Il s'agit la d’'un hameau typiquement agricole.

Sur l'ouest de Donissan, se répartissent des pavillons d’habitation de toutes générations, premiére, seconde et
troisiéme ; les premiéres étant plutdt sous représentées. Les seconde et troisieme générations se retrouvent en « long
des voies ». Plus récemment des voiries dédiées au lotissement ont été créées.

Sur les marges, le pavillonnaire se veut plus cossu, plus valorisant, disposant de parcelles et de surfaces utiles plus
confortables (3éme génération).

Des fermes traditionnelles s'y retrouvent également, avec des hangars agricoles sur des ossatures et des élévations
préfabriquées et une couverture en fibrociment.

Donissan

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Donissan

2.2.9 Moulin de Laborde, Fourcas
Il s'agit de hameaux dans lesquels se trouvent essentiellement des exploitations viticoles traditionnelles.
Le Fourcas propose une urbanisation répartie le long de la voie de circulation RD 1215.

Le Moulin de Laborde
Le Fourcas

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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2.2.10 Le Tris

Le développement urbain de ce secteur est identique a celui du bourg, avec des constructions vernaculaires a I'est de
la RD 1215 ; le développement de I'habitat pavillonnaire a I'ouest est de 1¢¢ génération. La création de voirie nouvelle a
été réalisée pour implanter du pavillon 3éme génération.

2.2.11 Baudan

Il s'agit d'un hameau d'origine agricole constitué de fermes traditionnelles moins vitivinicoles mais plus tournées vers la
ferme traditionnelle et la forét.

La typologie traditionnelle est de type vernaculaire régional.

Quelques pavillons plus récents (Taudinat) se retrouvent sur de vastes parcelles ; maisons plut6t de 2¢me génération
(années 1980).

Baudan
Taudinat

e

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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2.2.12 Libardac

Ce noyau d’habitat traditionnel est situé autour du carrefour, puis s'étale sous forme de pavillons d’habitations, des
générations successives, jusqu'au lotissement.

On note la présence d’une exploitation viticole, avec des hangars agricoles en aggloméré de béton, avec une ossature
et une couverture métallique, couverture en fibrociment.

Les maisons de ville avec porches datent du 21¢me siecle.

J N N ']'-__‘l#‘ i
R et B

Libardac

Libardac

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Libardac

2.2.13 Bernones

Ce hameau est d'origine agricole avec des fermes traditionnelles (équestre).
La typologie est traditionnelle vernaculaire régionale.

Les exploitations sont viticoles traditionnelles.

Bernones

Le Mayne
de
Lalande

|||||

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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2.2.14 Barbat

Ce noyau d’habitat traditionnel est constitué autour de la voie, puis s'étale sous forme de pavillons d’habitation, des
genérations successives, mais dans un parcellaire qui reste assez vaste, ce qui reste adapté a la typologie
pavillonnaire.

La présence de bati vernaculaire d'origine agricole converti en habitation est assez rependue dans ce secteur.

\_h. .

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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2.2.15 Les « Grands Chateaux » : Fonréaud, Chateau Clarke, Etc....

Il existe une dualité entre :
m le «Chateau », résidence d’habitation (ou plus) historique dans le style 18¢me et 19éme siecle, en R+2 et
combles, pierres de taille, couverture ardoises,
m etles dépendances tournées vers I'exploitation viticole du domaine.

Les hangars traditionnels agricoles les plus récents sont réalisés sur des ossatures métalliques préfabriquées.

Pour la plupart, dans un souci d'« unité esthétique », on reste dans une volumétrie traditionnelle, avec une toiture deux
pentes et des élévations d’enduits ton pierre.

On trouve deux structures atypiques pour ce secteur :
= une salle socio-culturelle contemporaine polymorphique, mélant béton et structure préefabriquée métallique,
m un hangar de stockage (dans le bourg) en ossature et bardages bois.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Analyse et enjeux

Le tissu urbain de la commune se caractérise par un centre bourg et des hameaux denses implantés principalement le
long des routes sur la partie Est du territoire. Cette urbanisation contraste avec I'Ouest de la commune plus rural.

Ces hameaux densément urbanisés, d'origine agro-viticole, se caractérisent par un bati de type traditionnel (« corps de
fermes » et dépendances) associés a un bati plus contemporain avec I'implantation récente d’un habitat pavillonnaire.

La qualité du cadre de vie rurale de la commune est aujourd’hui devenue trés résidentielle. Au-dela d’un contexte
viticole prédominant la commune, connait un important développement du fait de son positionnement sur plusieurs axes
routiers structurants.

Des contraintes liées a ces routes sont ainsi apparues (sécurisation et linéarisation de I'urbanisation) et génerent des
potentiels secteurs de « risque ». Par ailleurs des secteurs de contact entre urbanisation et milieux naturels et viticoles
se sont également développés.

LISTRAC-MEDOC nécessite donc aujourd’hui une mise en valeur et une protection de ces espaces de vie, d'identité
« naturelle » et rurale. Le développement urbain devra également intégrer le traitement des espaces publics de type
stationnement, cheminements piétons et cycles, notamment au sein des péles principaux d’habitat que sont le bourg et
les hameaux principaux.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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3. CADRAGE SOCIO-ECONOMIQUE

L'analyse de ces évolutions a permis de définir les enjeux du territoire qui ont servi de base a I'élaboration du projet de
la collectivité. Ainsi, I'évolution de la démographie, des activités, des équipements communaux, de I'habitat et des
logements permet de faire un point sur le dynamisme de la commune.

Arrondissement | Lesparre-Médoc

Ancien Castelnau-de-Médoc
Canton | Depuis le 20/02/2014 : Le Sud-
Médoc

Superficie | 6190 ha

Population en 2013 | 5 500 papitants

(sans double compte)

Densité de population 2013 41,8 habitants/Km?

[}
_/_J:l

N

i .

LISTRAC-MEDOC est une commune appartenant a la couronne urbaine
de Bordeaux

B 111 - Grand péle
112 - Couronne d'un grand péle
120- Multipolarisé des grandes aires urbaines
B 211 - Moyen péle
- 212 - Couronne d'un moyen pale
- 221 - Petit pdle
222 - Couronne d'un petit pdle
300 - Autre multipolarisé
400 - Commune isolée hors influence des pdles

source © Insee - Zonage en aires urbaines 2010

Les thématiques suivantes sont abordées ci-dessous : démographie, population active, activités, habitat et logements,
équipements, permettant de faire le portrait de la commune et de comprendre son évolution.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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31 Population totale : une évolution démographique continue

Contexte : Le Médoc est un territoire béneéficiant d'un apport migratoire important qui s'accompagne d’une pression
urbaine souvent subie. Le Médoc profite d'une organisation des centralités en archipel actuellement mise en tension
sous ['effet des pressions urbaines.

L’évolution de la population communale montre une augmentation progressive et réguliére depuis 1975. En effet, la
commune comptait 1319 habitants en 1975 et 2590 au dernier recensement général de la population (sans double
compte) de 2013 soit une progression de 96,4% en 38 ans, soit une moyenne de +2,5% par an.

Cette croissance réguliére de la population sur la période 1975 — 2008 (+70%) est essentiellement due & un solde
migratoire positif depuis 1975 (différence entre la population qui s'installe dans la commune et celle qui la quitte).

Evolution déemographique

2590

2242
1821 1854
1521
1328 1319 |

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : INSEE-RPG- 2008 et 2013

25 Evolution des indicateurs démographique
5. 2.9
25 - 2,3 2,3
2 = \fariation annuelle moyenne de la
2 - population en %
15 1 = Vfariation annuelle moyenne de la
population due au solde naturel en
1 %,
Variation annuelle moyenne de la
05 - Y population due au solde apparent
3 01 des entrées sorties en %
0 f T -n 9 T : T -n 9 T T 1
-0,5 -
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU, GEREA, ingénieurs écologues, V. Buchmann, architecte DPLG
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Depuis 1975, le solde naturel évolue, de facon irréguliere a la difference du solde migratoire qui connait une évolution
quasi toujours positive. Le solde migratoire entre 2008 et 2013 est particulierement important (+2,9% en moyenne par
an).

Evolution déemographique : éléement de comparaison
40000 1 36130
35000 - 32956
24184
25000 1 21374
20000 - 16365 17770
15000 -
10000 -
5000 - 4328 1319 1521 1821 1854 2242 2594
0 | e . . . . . . . .
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
m Population communale de Listrac-Médoc = Population de I'ancien canton de Castelnau-de-Médoc

Source : INSEE-RPG- 2008-2013

La forte évolution démographique se retrouve également a I'échelle de I'ancien canton avec + 9,6 % entre 2008 et 2013
et de maniere encore plus marqué entre 1975 et 2013 (+ 103,3 %), témoignant ainsi de I'attrait grandissant de ce
secteur en périphérie de la Métropole bordelaise.

Part des tranches d'ages dans la population totale
0-14 15-29 30-44 4559 | 6074 |7 s
2008 22,1% 17,1% 24,6% 20,8% 9,6% 5,9%
2013 24,1% 14,4% 27,5% 18,3% 10,4% 5,3%

Source : INSEE-RPG- 2008 et 2013

Entre 2008 et 2013, le phénomene de renouvellement de la population est perceptible avec une augmentation de la part
des 0-14 ans, e